== RURIC
Bokslutskommuniké

JANUARI - DECEMBER 2009

¢ Nettoomsattningen uppgick for aret till 42,1 (67,7) MSEK, och minskningen férklaras framst av
forsaljning, men &ven av vakanser och lagre hyresnivaer

e Styrelsens vardering, stédd av extern vardering, av bolagets fastigheter, paverkades negativt av
bolagets finansiella problem under senare delen aret, da risken dkat att bolaget tvingas sélja
tillgangarna under kort tid och darmed till lagt pris. Vardeférandringar i férvaltningsfastigheter uppgick
till -154,5 (-158,1) MSEK och pa projektfastigheter till -744,2 (-244,8) MSEK.

¢ Resultatet efter skatt uppgar for aret till -1 067,9 (-350,7) MSEK.

¢ Resultatet per aktie uppgick for aret till -93,98 (-48,32) SEK

e Bokfort varde for fastigheterna (inklusive intressebolagen) uppgick till 939,8 (1 937,8) MSEK

* Ruric har anstkt om féretagsrekonstruktion. Ackordsférslag skickat till bolagets borgenérer i februari
2010. Over 60% av borgendarerna har hittills accepterat ackordet.

Handelser 2009

Februari
Personalstyrkan minskad fran 87 till 37 personer
Aterkdp av nominellt 20 MSEK av obligation nr 3 till 37 % av nominellt vérde

Mars
Tillfalliga rabatter Iamnas till manga hyresgaster med dollarbaserade hyresavtal

April
Storm Real Estate tilltrader fastigheten Grifon. Forsta betalningen erlaggs enligt avtal.

Juni
Andra betalning avseende Grifon erlaggs.

Oktober
Offentligt erbjudande Iamnat till samtliga obligationshavare om férlangning/utbyte av obligationerna.
Personalstyrkan minskas ytterligare till 25 personer

November
Erbjudandet aterkallas. Ruric ansdker om féretagsrekonstruktion
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Beskrivning av Ruric AB

Afférsidé samt vergripande mal och strategi

Féretagets afférsidé &r att foérvdrva, utveckla, hyra ut, forvalta och avyttra fastigheter i S:t Petersburg, Ryssland, med fokus pa
kommersiella lokaler av hdgsta klass i attraktiva Idgen som ddrmed positivt bidrar till hyresgésternas affdrsverksamhet.

Féretaget har som mal att bli ett ledande fastighetsbolag i S:t Petersburg-regionen inom sitt segment.

Strategin &r att identifiera fastigheter med stor potential i S:t Petersburgs centrala delar, skapa ldmplig férvarvsstruktur och férvérva
samt renovera till bdsta pris. Efter renovering erbjuds kommersiella lokaler (féretrddesvis kontors- och butikslokaler) av hégsta klass till
hyresgéster som s6ker bdsta mdjliga lokaler i attraktiva Idgen och ér villiga att betala for sadana.

Férvérvsstrategin ar fokuserad pa objekt dar Ruric kan tillfora stort féradlingsvérde och genomférs genom att Ruric drar nytta av
informationsbrist pa den lokala fastighetsmarknaden och en ineffektiv kapitalmarknad fér att identifiera och genomféra férvérv till
attraktiva priser. Detta mdjliggérs genom stark lokal ndrvaro och god férankring bland marknadsaktérer och myndigheter.

Finansiella mal

Ruric har som mal att generera en avkastning pa eget kapital pa minst 20 procent vid en konservativ beldningsniva samt att erhalla
direktavkastning fran fastighetsbestandet (driftsnetto i férhallande till investering) pa minst 15 procent.

Fastighetsbestandet

Ruric &ger, férfogar over eller har intressen i sex fastigheter i centrala S:t Petersburg, varav tre ar
fardigstallda, och i resterande tre pagar projektering och/eller renovering/ombyggnad (till stérsta delen
avslutad i en av dessa fastigheter), samt i ett landomrade sydvast om stadskarnan.

Fastighetsbestandet *) har utvecklats enligt nedan under perioden:

MSEK Q1 Q2 Q3 Q4
Ingaende balans 1662,8 1 260,8 1097,3 1 000,6
Forvarv 0,0 0,0 0,0 0,0
Investeringar i forvaltningsfastigheter 0,3 0,1 0,2 -1,9
Investeringar i projektfastigheter 17,2 9,9 12,2 13,8
Forsaljning -151,1 0,0 0,0 0,0
Vardeférandring (orealiserad) -371,6 -54,2 -12,4 -460,5
Valutakursférandring 103,2 -119,3 -96,3 55,8
Utgaende balans 1260,8 1097,3 1 000,6 607,8

*) Tabellen innehaller férvaltningsfastigheterna och projektfastigheterna

Inga férvarv har genomfdrts under perioden.

Forsélining

Den 1 april séldes samtliga aktier i ZAO Grifon for ett varde om 17 MUSD. Affaren resulterade i en
bokféringsméssing forlust om 15,2 MSEK. De forsta tva (av fyra) betalningarna fér aktierna och fordringarna
har erhallits, dock inte den tredje delbetalning som skulle erhallits i november / december. Diskussioner
pagar med kdparen for att undvika ett skiljeférfarande. Den fjarde och sista betalningen skall ske i
februari/mars 2010.

Pagaende arbeten i eget bestand
Under aret har netto 51,6 MSEK kapitaliserats i fastighetsportféljen. Stérre delen av detta avser
kapitaliserad ranta pa projektlan fér Moika /Glinkij.

Vardeférandringar

Samtliga fastigheter har varderats av styrelsen med stéd av extern varderare per 31 december 2009. | en
marknad som varit illikvid s& pass lange blir osékerhetsintervallet i varderingarna stor och olika varderare
har olika bedémningar avseende framtida méjligheter, riskfaktorer etc. Man kan konstatera att det ar svart
att vardera en tillgang pa en marknad som inte finns. De nya varderingarna ar ocksa gjorda med en
tydligare ansats mot férséaljning, vilket &r en annan forklaring till att de ar vasentligt 1agre an per 30
september. Varderingarna ar gjorda med foérutsattningen att bolaget fortsatter driva verksamheten vidare.
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Under fjarde kvartalet uppgick vardeférandringen i férvaltningsfastigheterna till -64,6 (-190,2) MSEK. Fér
hela rakenskapsaret uppgar vardeférandringarna till -154,5 (-158,1) MSEK.

Sjunkande marknadshyror och obalans i utbud och efterfragan fér kontorsytor har medfért minskade
hyresintakter pa férvaltningsfastigheterna sett till hela rdkenskapsaret. Vakanserna, som 6kade fram till
mitten av tredje kvartalet, fortsatter langsamt att minska. Per 31 december var 23% av uthyrningsbar yta
vakant. Efter periodens utgang har ytterligare 320 kvm hyrts ut, varefter vakanta ytor utgdr 21%.

Det samlade véardet av férvaltningsfastigheterna uppgar per 31 december 2009 till 204,8 (525,3) MSEK,
vilket motsvarar c:a 14 233 kr/kvm uthyrningsbar yta.

Driftnetto vid Extern

full uthyrning vardering 31
Fastighet Uthyrningsbar yta (7,2) SEK/USD) december 2009
R. Fontanki nab. 13 (Oscar) 2976 8,6 58,4
9-ya V.0.i. 34 (Magnus) 6 463" 9,9 74,8
Sredny Prospekt 36/40
(Gustaf) 4943 10,1 71,6
Foérvaltningsfastigheter 14 382 28,6 204,8
Bokfort varde 204,8
Overvirde 0,0

Projektportfdl]
Projektportfdljen bestar av fastigheterna vid Moika 96-98/ ul. Glinkij 2, och de deldgda fastigheterna inom

Apraksin Dvor (65%) och pa Fontanka 57 (50%). Harutéver ager Ruric 25 procent av ett landomrade om
132 HA sydvast om stadskarnan. Moika/Glinkij och Apraksin Dvor, som bada regleras av investeringsavtal,
redovisas som projektfastigheter, medan Fontanka 57 och landomradet redovisas som finansiella tillgangar
under aktier och andelar.

Fran och med 1 januari 2009 omfattas &ven projektfastigheter av IAS 40. Dessa tillgangar ska salunda
redovisas till verkligt varde. Till stéd fér denna vérdering har externa varderingar har tagits fram fér dessa
projekt. | varderingen fér Moika/Glinkij har antagits att bolaget erhdller en férlangning av investeringsavtalet
till 2014. De asatta vardena leder till en vardeférandring i om -744,2 (-236,8) MSEK for projektfastigheterna
sett till hela aret, och till -395,9 (-244,4) under fjarde kvartalet.

De delagda fastigheterna som redovisas under aktier och andelar har ocksa varderats per 31 december
2009. Med stdd av dessa varderingar har tillgangarna skrivits upp med netto 38.5 (0,0) MSEK under aret.
Da andelarna skrevs upp med 89,0 MSEK under tredje kvartalet innebar detta en nedskrivning om 50,5
MSEK under fjarde kvartalet.

Apraksin Dvor:

Under hésten 2007 genomfdrdes i stadens regi en anbudstavling for modernisering av hela Apraksin Dvor-
omradet, med férvantad byggstart under 2009. Ruric medverkade i anbudstéavlingen, men ett konkurrerande
bud vann. Den obefintliga avkastningen och det faktum att bristande respekt fér corporate governance har
gjort att samarbetet med minoritetsdgarna har brutit samman. Bolaget som férvaltar rakenskaperna har
heller inte givit tilltrdde fér Rurics revisor att granska bdckerna, varfér Ruric har mast vidta atgarder for att fa
kontroll pa situationen. Det mest sannolika ar att Ruric valjer att 6ka anstrangningen for att avyttra dessa
fastigheter.

Fontanka 57:

Tillsammans med projektpartnern har arbetet med den yttre fasaden slutférts under aret. Férhandlingar har
inletts med myndigheterna om hyresniva, regler fér uthyrning samt méjligheter att omvandla avtalsformerna
fran finansiell leasing till Aganderéatt. Hittills har ingen framgang natts.

Moika / Glinki:
Rurics projekt Moika/Glinkij utgérs av ett investeringsavtal vilket ger bolaget réattighet att utveckla och
successivt erhalla dganderatt till fastigheten, men innehaller ocksa ett flertal ataganden.

Bolaget har under aret fortsatt arbetet med att fa investeringsavtalet férlangt till &tminstone 2014. Ett
undantag fran gallande stadsplan har erhallits vilket ger Ruric tillstand att uppfdra bostéder i kvarteret. Ruric

Bokslutskommuniké 2009  Ruric - Russian Real Estate Investment Company AB (publ) 3



=RURIC

har &ven erhallit tillstand att riva byggnaderna pa innergarden inom kvarteret, vilket ar en nédvandighet for
den planerade utvecklingen.

Landomradet Strelna

Ruric bedémer att detta omrade samt ytterligare tva narliggande omraden med goda kommunikationer
saval for bil som med ralsbunden trafik &r mycket attraktiva, och kommer sannolikt att fa en mycket positiv
utveckling sa snart tillgangen pa kapital blir battre. Fér narvarande pagar ingen utveckling av denna tillgang.

Framtidsutsikter - finansiering

Sedan forslaget till utbyte / férvarv av de utestdende obligationerna inte accepterats och Ruric tvingats
aterkalla erbjudandet, beslutade styrelsen att inge ansékan om féretagsrekonstruktion. Efter periodens
utgang har styrelsen tillsammans med den av Stockholms Tingsratt utsedda rekonstruktéren framlagt ett
forslag till ackord fér bolagets borgenéarer. Ackordsférslaget avses att finansieras med en
foretradesemission. Se under handelser efter periodens utgang.

Alla antaganden om varden i balansrékningen baseras pa att bolaget kan I6sa finansieringsfragan och driva
verksamheten vidare for att ta fram de varden som finns i t.ex projektfastigheterna.

KOMMENTAR TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN

Hyresintakter

Hyresintakterna, som omfattar byggnaderna pa adresserna Fontanka 13 (Oskar), 9-aya V.O. Linia 34
(Magnus), och Sredny Prospekt 36/40 (Gustaf), uppgick till 42,1 (67,7) MSEK under aret. For
rapportperioden oktober-december uppgick hyresintakterna till 6,6 (18,0) MSEK. Minskningen férklaras av
Grifon 5,4, hyresforluster 1,4 samt hyresminskningar pga omfdrhandlingar, rabatter och vakanser 4,5
MSEK.

For Apraksin Dvor har Ruric under aret erhallit mycket liten hyresintékt och ett obefintligt driftnetto. Ovriga
fastigheter innehdll ingen annu uthyrningsbar yta.

Fastighetskostnader

Direkta fastighetskostnader samt icke aktiverbara kostnader fér legal administration, marknadsféring av
lokaler, férvaltningsarvoden etc uppgick under aret till -21,3 (-26,3) MSEK. Foér rapportperioden oktober —
december uppgick fastighetskostnaderna till -4,8 (-7,7) MSEK.

Drifts6verskott

Driftsdverskottet for fardigstallda férvaltningsfastigheter uppgick till 20,8 (41,4) MSEK under aret och till 1,8
(10,3) MSEK under rapportperioden. Efter en period med negativ utveckling avseende driftnettot ar
utvecklingen fér nérvarande positiv. Efterfragan pa lokaler har 6kat, och befintliga hyresgéaster tycks ha ridit
ut den varsta stormen. Pressen pa hyresnivaerna ar dock fortfarande stor.

Ovriga rorelsekostnader

Ovriga rérelsekostnader avsag framférallt kostnader fér central administration, som omfattar kostnader fér
koncernledning samt dvriga centrala funktioner inklusive personalkostnader. Dessa kostnader uppgick
under aret till -34,9 (-49,1) MSEK och till -14,5 (-24,0) MSEK under rapportperioden. | beloppet ingar bl.a
kostnader for det avbrutna erbjudandet om utbyte/ férvarv av obligationer under hdsten 2009.

Rorelseresultat
Rorelseresultatet for aret uppgick till -974,5 (-383,0) MSEK och f6r rapportperioden oktober-december till
-527,3 (-449,0) MSEK. De stora negativa beloppen utgdrs av vardeférandringar och nedskrivningar.
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Finansnetto

Nettot av finansiella intédkter och kostnader uppgick for aret till -96,2 (-22,0) MSEK. Resultatandelar fran
intresseféretag ar inkluderade med -12,0 (-7,7) MSEK. Under perioden aktiverade réntekostnader uppgar till
47,2 (47,4) MSEK.

Valutaférandringar har paverkat det egna kapitalet med -45,9 (345,3) MSEK, framst pa grund av att
fastigheterna varderas i dollar, medan valutakursférandringar som paverkar resultatrakningen uppgick till
-15,7 (33,3) MSEK.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella poster uppgick under aret till -1 070,7 (-405,0) MSEK och fér rapportperioden till
-562,0 (-437,5) MSEK.

Skatt

Skattekostnaden, som for aret ar en intakt, uppgick till 2,8 (54,3) MSEK. 14,9 MSEK avser aterféring av
uppskjuten skatteskuld hanforbar till vardeférandring av fastigheter. Da det for narvarande ar osakert om
dotterfoéretaget LLC Glinky kommer att kunna realisera nagra vinster har uppskjuten skattefordran ej tagits
upp till sitt fulla potentiella varde och tidigare bokfdrt belopp har férts mot skattekostnad.

Kassafldde, likviditet och finansiell stéllning

Kassaflédet under aret uppgick till 10,3 (13,5) MSEK, varav fran den I6pande verksamheten -41,1 (-65,3)
MSEK. Fér rapportperioden var kassaflédet -21,3 (-6,2) MSEK, varav -17,8 MSEK avser 6verféring av
likvida medel till klientmedelskonto ho G Gronberg Advokatbyra. Dessa medel klassificeras som kortfristiga
fordringar. Soliditeten uppgick vid periodens slut till 15,1 (55,2) procent. Eget kapital uppgick till 177,3

(1 202,1) MSEK. Koncernens likvida medel uppgick till 57,3 (47,0) MSEK. Rantebarande skulder uppgick till
831,5 (840,4) MSEK.

Rantebarande skulder

Rurics finansiering har utgjorts av tva obligationslan, det ena inregistrerat vid NGM (Nordic Growth Market)
och det andra vid OMX. Sedan bolaget i november anstkte om féretagsrekonstruktion sades lanen upp till
omedelbar betalning och ar salunda férfallna. | det féreliggande rekonstruktionsférslaget féreslas bland
annat att borgenarerna skall férlanga delar av lanen till ett nytt, sékerstallt, 1an.

Riskbedémning

De riskfaktorer som presenterats i arsredovisningen for 2008 utvarderas fortldpande. Koncernen saknar for
narvarande helt langfristig finansiering. Den féreslagna rekonstruktionen ger bolaget utrymme att driva
fardigstéllandet av Fontanka 57, men for att kunna fortsatta utveckla projektet Moika / Glinkij krévs
ytterligare finansiering.

Valutaeffekter

Rurics fastigheter varderas i US dollar. Nar dollarn gar upp, stiger salunda vardet pa bolagets egna kapital.
Alla hyror erldggs i ryska rubel. Hyresavtalen ar emellertid framst tecknade i US dollar, nagra avtal ar
tecknade i EUR. Valutasakring sker endast i mindre omfattning i enlighet med faststalld finanspolicy.

Personal och organisation
Koncernen hade vid periodens slut 26 anstallda, varav 24 i ryska dotterbolag i S:t Petersburg samt 2 i
moderbolaget (varav VD verksam huvudsakligen i S:t Petersburg).

Moderbolaget

Moderbolaget omfattar den centrala ledningen i Stockholm, med ansvar for évergripande ledning av
verksamheten samt finansiering och rapportering. Antal anstéllda i moderbolaget uppgér till 2 personer vid
rapportperiodens utgang.
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Moderbolagets omséattning fér aret uppgick till 1,1 (1,2) MSEK. Resultat efter finansiella poster uppgick fill
-1 102,8 (-15,6) MSEK. Likvida medel vid rapportperiodens utgang uppgick till 1,6 (29,8) MSEK .

Aktien och agarna i
Huvudéagare ar Nils Nilsson, tillika Rurics styrelseordférande, samt E.Ohman J:or AB. Nils Nilsson ager 50%
av aktierna i Cancale Férvaltning AB.

Rurics B-aktie &r noterad pa First North vid OMX Stockholmsbdrsen. Erik Penser Bankaktiebolag ar
bolagets sa kallade certified advisor.

2009-12-30 Aktier Roster
Serie A Serie B Totalt antal Andel av total Antal Andel av total

EFG Private Bank S.A 1360 361 1360 361 11,97 1360 361 5,83
Nils Nilsson 185 134 800 000 985 134 8,67 2651 340 11,36
Ohman J:or AB 665 132 268 066 933 198 8,21 6 919 386 29,65
Deutsche Bank 855 477 855 477 7,53 855 477 3,67
Avanza Pension 574 129 574129 5,05 574129 2,46
Cancale Forvaltnings AB 480 000 65 400 545 400 4,80 4 865 400 20,85
UBS AG 500 000 500 000 4,40 500 000 2,14
Olof Andersson Forvaltning AB 188 685 188 685 1,66 188 685 0,81
Nordnet Pensionsférsakring AB 183 316 183 316 1,61 183 316 0,79
Tibia Konsult AB 138 300 138 300 1,22 138 300 0,59
Summa 10 stdrsta dgarna 1 330 266 4933 734 6 264 000 55,13 18 236 394 78,15
Summa évriga &gare 0 5099 096 5099 096 44,87 5099 096 21,85
Alla &gare 1330266 10 032830 11 363 096 100,00 23 335490 100,00
Antal agare 3 1876 1879

Transaktioner med néarstaende
Under aret har ordféranden Nils Nilsson erhallit ett arvode om c:a 750 000 kr utdver styrelsearvodet, som
ersattning fér resor och nedlagt arbete fér bolagets rékning i Ryssland.

Handelser efter periodens utgang

Efter periodens utgang har styrelsen tillsammans med den av Stockholms Tingsrétt utsedda
rekonstruktéren, Roland Sundqvist, lagt fram ett férslag till ackord fér bolagets borgenéarer. Ackordsférslaget
ger borgenéarerna maéjlighet att valja antingen ett kontant ackord om 55 procent av fordran, eller att
konvertera 66,5 procent av fordringsbeloppet till en ny obligation, konvertera 28,5 procent av
fordringsbeloppet till aktier till kursen 7 kr samt erhélla 5 procent kontant. Ackordsférslaget avses att
finansieras med en foretrddesemission.

Da dver 60 % av saval antalet borgenarer som det fordringsbelopp de representerar har accepterat
ackordet finns darfér tillrdcklig majoritet fér att résta igenom ackordet.

Redovisningsprinciper

Ruric uppréttar koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards (IFRS). Denna
delarsrapport ar uppréttad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Den uppdaterade standarden IAS 1 Utformning
av finansiella rapporter har tillampats i denna delarsrapport. Aven den uppdaterade standarden IAS 40
Fdrvaltningsfastigheter har tilldmpats. Denna féréndring innebér att projektfastigheterna upptas till verkligt
véarde i balansrékningen. Koncernen tillampar i évrigt samma redovisnings- och vérderingsprinciper som i
den senaste arsredovisningen.

Utdelning
Styrelsen kommer att féresla arsstamman att ingen utdelning lAmnas fér verksamhetsomradet 2009.

Bokslutskommuniké 2009  Ruric - Russian Real Estate Investment Company AB (publ) 6



=RURIC

Arsredovisning
Arsredovisning for 2009 kommer finnas tillgénglig pa Rurics huvudkontor pa Hovslagargatan 5B i
Stockholm samt pa bolagets webbplats www.ruric.com senast tva veckor fore arsstamman.

Arsstamma
Arsstamma kommer att hallas den 18 maj 2009 i Stockholm. Kallelse publiceras senast den 20 april 2010.

Kommande rapporttillfallen

Delarsrapport januari-mars 2010 18 maj 2010
Delarsrapport januari-juni 2010 19 augusti 2010
Delarsrapport januari-september 2010 24 november 2010
Bokslutskommuniké 2010 februari 2011

For ytterligare information
Craig Anderson, VD

tel +7 812 703 3550
e-post craig@ruric.com
hemsida WWW.ruric.com

Denna bokslutskommuniké har ej varit féremal fér granskning av bolagets revisorer.

Stockholm den 26 februari 2010
Russian Real Estate Investment Company AB (publ)

Styrelsen

Rurics afférsidé ar att forvérva, utveckla, hyra ut, forvalta och avyttra fastigheter i S:t Petersburg, Ryssland, med fokus pa
kontor/butiker samt ldgenheter av hégsta klass i attraktiva ldgen som ddrmed positivt bidrar till hyresgasternas affdrsverksamhet.
Féretaget har som vision att bli ett ledande fastighetsbolag i centrala S:t Petersburg.

Russian Real Estate Investment Company AB (publ)
Hovslagargatan 5 B, 111 48 Stockholm, Sverige
Telefon: 08 — 509 00 100 Telefax: 08 — 6117799  E-post: info@ruric.com  Hemsida: www.ruric.com
Organisationsnummer: 556653-9705  Styrelsens sate: Stockholm
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Valuation of seven business projects in Saint-Petersburg, Russia

According to our Agreement 115-09 VOU of December 01, 2009, Aurora Consulting Severo-
Zapad undertook a valuation of the following objects and arrived at the following conclusions:

Market Value
Oscar Business Center $8 100 000
Magnus Business Center $10 360 000
Gustaf Business Center $9 930 000
Land plot 47, Strelna (25% share thereof) $13 500 000
Development project Fontanka, 57 (50% share thereof) $22 100 000
Development project Moika-Glinki $43 200 000
Development project Apraxin Dvor (65% share thereof) $12 675 000
Total $119 865 000

General Conditions
Valuation date: December 31, 2009.

The valuation was performed for the purposes of management decision concerning the potential
sale of the above property.

The property rights involved are the title, the long-term leasehold and the development rights
according to Investment Agreements.

Basis of Valuation

Market Value is defined as Long Term Value in accordance with International Valuation
Standards, No. 12: The estimated amount for which a property should exchange on the date of
valuation between a willing buyer and a willing seller in an arm’s-length transaction after proper
marketing wherein the parties had each acted knowledgeably, prudently and without compulsion.

The above definition implies that

1. the selling party is not forced to dispose of the property, while the buying party is not obliged
to accept it;

2. the parties are well informed on the subject property and are acting in their own interests;

3. the subject property is presented in the open market as a public offer typical for the respective
class of objects;

4. the price of transaction is a reasonable remuneration for the subject property, and neither
party has by any means been compelled to transaction;

5. the property value is expressed in monetary terms.

Yours faithfully,

Natalia Bytsko, Qualified Russian Valuer
Head of Valuation Group, Aurora Consulting Severo-Zapad

191011, r.CankT-TeTep6bypr, yn. KapaeavHas, a.1, nutep A
Ten.: (812) 334-14-44, e-mail: info@aurora-consult.ru
www.aurora-consult.ru
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Koncernens resultatrakningar

MSEK okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
2009 2008 2009 2008

Hyresintékter 6,6 18,0 421 67,7
Fastighetskostnader -4,8 -7,7 -21,3 -26,3
Driftoverskott 1,8 10,3 20,8 414
Avskrivningar inventarier 0,0 -0,3 -0,4 -0,6
Ovriga rorelsekostnader -14,5 -24,0 -34,9 -49,1
Vardeférandringar fastigheter -464,1 -190,2 -917,5 -129,9
Nedskrivning fastigheter -50,5 -244.8 -42 5 -244.8
Rorelseresultat -527,3 -449,0 -974,5 -383,0
Resultatandelar -1,4 -4,0 -12,0 -7,7
Finansiella intakter 4,3 38,9 16,1 46,6
Finansiella kostnader -37,6 -23,4 -100,3 -60,9
Resultat efter finansiella poster -562,0 -437,5 -1 070,7 -405,0
Skatt -14,7 66,7 2,8 54,3
Periodens resultat -576,7 -370,8 -1 067,9 -350,7
Omrékningsdifferens 60,8 244.4 -45,9 345,3
Totalresultat -515,9 -126,4 -1113,8 -5,4
Resultat per aktie, SEK -50,75 -44.26 -93,98 -48,32
Resultat per aktie utspadning, SEK n.a n.a n.a n.a
Antal aktier vid periodens utgang 11 363 096 11 363 096 11 363 096 11 363 096
Genomesnittligt antal aktier 11 363 096 8377619 11 363 096 7 258 066
Genomesnittligt antal aktier, inkl utspédning 11 363 096 8377619 11 363 096 7 258 066
Koncernens balansrakningar

MSEK

2009-12-31 2008-12-31

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 204,8 525,3
Projektfastigheter 403,0 11375
Inventarier 5,2 7,4
Aktier och andelar 1491 111,7
Uppskjuten skattefordran 18,4 40,5
Andra langfristiga fordringar 234,4 215,3
Summa anléaggningstillgangar 1014,9 2037,7
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 100,2 93,4
Likvida medel 57,3 47,0
Summa omséttningstillgangar 157,5 140,4
SUMMA TILLGANGAR 1172,4 21781
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 177,3 1202,1
Uppskjuten skatteskuld 9,3 32,2
Rantebarande skulder 831,5 840,4
Leverantorsskulder 12,0 7,0
Ovriga skulder 4,6 68,8
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 137,7 27,6
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1172,4 21781
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Koncernens férandring av eget kapital

MSEK okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
2009 2008 2009 2008
Eget kapital vid periodens bérjan 693,2 1225,6 1 202,1 1104,6
Foretradesemission 0,0 107,5 0,0 107,5
Emissionskostnader 0,0 -4,6 0,0 -4.6
Uppskrivning 0,0 0,0 89,0 0,0
Periodens totalresultat -515,9 -126,4 -1113,8 -5,4
| Eget kapital vid periodens slut 177,3 1202,1 177,3 1202,1
Koncernens kassaflédesanalyser
MSEK okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
2009 2008 2009 2008
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -562,0 -437,5 -1 070,7 -405,0
Justering fOr poster som inte ingar i kassaflédet 5421 380,3 993,6 363,3
Betald inkomstskatt 0,8 3,2 0,0 -2,4
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rérelsekapital -19,1 -54,0 -77,1 -44 1
Féréndringar i rérelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -3,8 -23,1 -11,2 -20,3
Foérandring av rérelseskulder 492 -22,5 50,8 -29,3
Summa férandring av rérelsekapital 45,4 -45,6 39,6 -49,6
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 26,3 -99,6 -37,5 -93,7
Investeringsverksamheten
Férvarv av andelar 0,0 0,0 0,0 -91,0
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -11,5 -39,1 -51,4 -211,1
Férséljning av materiella anlaggningstillgangar -15,2 0,0 132,3 207,4
Placeringar i 6vriga finansiella tillgangar -24.1 -14,0 -24.1 -46,1
C")kning av kortfristiga placeringar 0,0 0,0 0,0 0,0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -50,8 -53,1 56,8 -140,8
Finansieringsverksamheten
Foretradesemission 0,0 102,9 0,0 102,9
Teckningsoptionslikvid 0,0 0,0 0,0 0,0
Férandring av langfristiga laneskulder 6,8 43,6 -9,0 145,1
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 6,8 146,5 -9,0 248,0
Periodens kassaflode -21,3 -6,2 10,3 13,5
Ingdende likvida medel 78,6 53,2 47,0 33,5
Likvida medel vid periodens slut 57,3 47,0 57,3 47,0
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Koncernens nyckeltal okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
2009 2008 2009 2008
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Uthyrningsbar yta, kvm " 26 400 32900
Bokfort varde fastigheter 607,8 1662,8
Uthyrningsgrad area, % 77,1 79,3
Finansiella nyckeltal
Soliditet, % 15,1 55,2
Skulder/Tillgangar 84,9 44,8
Rantetackningsgrad, ggr neg neg
Skuldsattningsgrad, ggr 47 0,7
Avkastning pa eget kapital, % -154,84 -30,41
Data per aktie samt aktiedata
Antal aktier vid periodens utgang, 11 363 096 11 363 096 11 363 096 11 363 096
Genomshnittligt antal aktier 11 363 096 8377619 11 363 096 7 258 066
Genomesnittligt antal aktier, inkl utspadning 11 363 096 8 377 619 11 363 096 7 258 066
Resultat per aktie. SEK -50,75 -44.26 -93,98 -48,32
Eget kapital per aktie vid periodens utgang, kr 16 106 16 106
Utdelning, SEK 0 0
*) Inga potentiella aktier finns
Medarbetare
Genomshnittligt antal anstallda 28 77 40 77
Antal anstéllda vid periodens slut 26 66 26 66
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Moderforetagets resultatrakningar okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
MSEK 2009 2008 2009 2008
Nettoomséttning 0,4 0,2 1,1 1,2
Driftoverskott 04 0,2 1,1 1,2
Avskrivningar inventarier -0,1 -0,0 -0,3 -0,2
Ovriga rorelsekostnader -13,1 -6,8 -28,0 -69,0
Nedskrivningar -580,6 0,0 -987,8 -258,0
Rorelseresultat -593,4 -6,6 -1015,0 -326,0
Finansnetto 171,5 111,2 -91,6 310,4
Resultat fore skatt -421,9 104,6 -1 106,6 -15,6
Skatt 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens resultat -421.,8 104,6 -1 106,6 -15,6
Moderfoéretagets balansrakningar

MSEK 2009-12-31 2008-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 4,3 4,6
Finansiella anlaggningstillgangar 897,4 1946,8
Summa anléggningstillgangar 901,7 19514
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 224.4 155,8
Likvida medel 1,6 29,8
Summa omsittningstillgangar 226,0 185,6
SUMMA TILLGANGAR 1127,7 2137,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital och reserver 306,0 306,0
Balanserade vinstmedel -173,0 933,5
Summa eget kapital 133,0 1239,5
Langfristiga skulder 851,7 840,6
Kortfristiga skulder 143,0 56,9
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1127,7 2137,0
Definitioner

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt i relation till genomsnittligt eget kapital

Belaningsgrad fastigheter

Réantebarande skulder avseende fastigheter i férhallande till bokfért varde fastigheter

Resultat per aktie

Periodens resultat i relation till genomsnittligt antal aktier.

Rantetdckningsgrad

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader dividerat med finansiella kostnader

Skuldsattningsgrad

Réantebarande skulder i férhallande till eget kapital

Soliditet

Redovisat eget kapital i relation till redovisade totala tillgangar vid periodens utgang

Eget kapital per aktie

Redovisat eget kapital i relation till antalet aktier vid periodens utgang
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